Stadt Steinau an der Stralle

BEBAUUNGSPLAN NR. 15
,DER GRORE JUDENACKER II*
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Rechtsgrundiagen

« Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt geédndert durch
Gesetz vom 27.07.2001 (BGBI. | S. 1950, 2013)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 134), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

e Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991, S. 58)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193)
Hess. Naturschutzgesetz i.d.F. vom 16.04.1996 (GVBI. | S. 145), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 364) und vom 01.10.2002 (GVBI. S.617)

o Hess. Bauordnung (HBO) i.d.F. vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 274-318)
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Zeichenerkldrung

Katasteramtliche Darstelilungen

Flurnummer
Flurgrenze
Polygonpunkt
Flurstilicksnummer

vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

plineiclist/ plizalchnaasha Fes

Art der baulichen Nutzun 9(1) 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet (gem. § 4 BauNVO)
Gem. § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 1(6) BauNVO.
- Die Ausnahmen nach § 4(3) Nr. 4 und 5 BauNVO sind nicht

Bestandteil des Bebauungsplanes; Gartenbaubetriebe und
Tankstellen sind somit unzuldssig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) 1 BauGB)
Geschossflachenzahl

Grundflichenzahl

Zahl der zuldssigen Vollgeschosse — als Héchstgrenze

Hohe baulicher Anlagen in m iber dem hochsten Punkt des
gewachsenen Geldndes

maximale Traufhche
(Schnittkante AuRenfliche aufgehendes Mauerwerk - Oberkante
Dachhaut)

maximale Firsthéhe

Bauweise, Baugrenzen (§ 9(1) 2 BauGB
offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhéduser zuldssig

Baugrenze

—

“ZT—nicht liberbaubare Fldache

o of
o o
20000007

iitberbaubare Fldche

Verkehrsflichen, Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung und
Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsflichen (§ 9(1) 11 BauGB)

StraRenverkehrsfliche / StraRenbegrenzungslinie
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

e land- und forstwirtschaftlichem Verkehr sowie nicht motorisierten
Verkehrsteilnehmern vorbehaltene Flache

e FuBgangerbereich

¢ verkehrsberuhigter Bereich

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschiuss anderer Flachen an die
Verkehrsflache

e Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Griinflichen (§ 9(1) 15 BauGB

Sffentliche Griinfliche: Zweckbestimmung Ortsrandgestaltung

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRBnahmen und _Flachen fiir

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9(1) 20, 25 BauGB

Flichen fiir MaRnahmen zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

e Streuobstwiese (vgl. Fests. 2.2.2.1)

Anpflanzung von Hochstamm-Obstbdaumen
Anpflanzung von grofikronigen Laubbdumen

Flichen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern

¢ Laubstrauchhecken

Sonstige Planzeichen

Umagrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen. Stellpldtze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (§ 9(1) 4 BauGB)

Zweckbestimmung: Garagen
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Bemafiung (m)

Grundstiicksgrenzen (rechtsunverbindlich)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9(7) BauGB)
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
- §9 BauGB /BauNVO

Gem. § 9(1)4 BauGB i.V.m. § 12(6) u. § 14 BauNVO:

Garagen sind nur innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflichen sowie auf den
gemiR § 9(1)4 BauGB festgesetzten Fldchen zuldssig.

Ausgenommen hiervon sind Regenwasserzisternen, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird, sowie Einrichtungen und Anlagen zur Versickerung und/
oder oberflichlichen Ableitung von Regenwasser.

Gem. § 9(1)20 BauGB:

Garagenzufahrten, Hofflichen und Stellpldtze sowie funktionsbedingte Nebenflachen
(z.B. Miillcontainerstellplidtze) sind wasserdurchlissig (z.B. mit Rasenkammersteinen,
Schotterrasen, im Sandbett verlegtes Pflaster mit einem Mindestfugenanteil von 30 %
oder Drainagepflaster) zu befestigen.

MaBnahmen im Bereich der festgesetzten Fldchen nach § 9(1)20 BauGB:

Streuobstwiese:

Entsprechend der Planfestsetzung sind insges. mindestens 39 hochstimmige
Obstbiume regional gewihrter Sorten zu pflanzen (ca. 2/3 Apfel sowie Bime,
Zwetsche und SiiRkirsche) und mindestens alle 3 Jahre einem Pflegeschnitt zu
unterziehen. Pflanzausfille sind nach zu pflanzen.

Die Fliche ist ansonsten der Selbstberasung zu iiberlassen und spéterhin 2-mal
jéhlich zu mdhen (ab 01.06. und 01.09.). Das Mahgut ist nach Trocknung abzurdumen,
Diingung und Bodenbearbeitung sind unzuléssig.

Gem. § 9(1)25 BauGB

Baum- und Strauchhecke:

Auf den festgesetzten Flichen: Pflanzung von Baum- und Strauchhecken aus
heimischen, standortgerechten Gehdlizen.

Strauchpflanzung mind. 2-reihig im Abstand von 2 m; Sortierung mind. 2xv, 60-100
cm. Baumpflanzung geméB Planfestsetzung bzw. im Innern der Hecke; Sortierung
Heister mind. 2xv, 100-150 cm. Pflanzausfélle sind nach zu pflanzen.

Pflanzung von grofkronigen, standortheimischer Laubbdumen
(Mindeststammumfang 16 cm in 1 m Hohe) gemiR planzeichnerischer Festsetzung.
Der jeweils exakte Standort ist unter Beriicksichtigung z.B. der Grundstiickszufahrten
variabel.

Artenauswahl gemaR Landschaftsplan zum Bebauungsplan.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
- §9(4) BauGBi.V.m. § 81(1) HBO

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)1 HBO: AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Dachform, Dachneigung und —eindeckung:

Zulassig sind Satteldacher, Walm- u. Kriippelwalmdicher. Die zuldssige Dachneigung
betrigt 25° bis 48°. Bei Garagen und untergeordnete Nebenanlagen koénnen
Abweichungen zugelassen werden.

Die Dacheindeckung aller geneigten Dicher erfolgt in roter/ rotbrauner Farbgebung;
glinzende und reflektierende Bedachungsmaterialien sind unzuldssig.

Solaranlagen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes grundsitzlich zuldssig

Dachaufbauten (Zwerchgiebel, Gauben), Dachfldchenfenster:
Gauben und Dachfiichenfenster miissen mindestens einen Abstand von 1,50 m von
der Giebelwand haben.

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)3 HBO: AuRenanlagen, Einfriedigungen

Einfriedigungen:

Einfriedigungen sind vorzugsweise als Laubhecke oder als naturbelassene Holzzdune
auszubilden; gemauerte sowie Betoneinfriedigungen sind nur straBenseitig bis zu
einer Hohe von 1,20 m zuldssig.

Bei allen riickwirtigen und seitlichen Einzdunungen ist grundsatzlich ein Freiraum
von mindestens 10 cm zwischen Zaununterkante und Erdoberfliche zu belassen.

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)5 HBO: Grundstiicksfreiflachen

Die nicht iiberbauten Grundstiicksflichen sind zu mind. 70 % als Grinfliche mit
stindiger Vegetationsdecke anzulegen; davon sind mind. 50% mit einheimischen,
standortgerechten Bidumen (mind. 1 Baum je Grundstiick) und Strauchern zu
bepflanzen.

Die nach den sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes auf den
Baugrundstiicken vorzunehmenden Gehdlzpflanzungen kénnen angerechnet werden.
Es gelten 1 Baum = 25 gm, 1 Strauch = 5 gm.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Verwertung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser soll von demjenigen, bei dem es anféllt, verwertet werden, wenn
wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.
Niederschlagswasser soll dariiber hinaus in geeigneten Féllen versickert werden.

(§ 42(3) HWG)

Stellplatzsatzung

Die Garagen und Stellplitze betreffenden Festsetzungen werden durch die
Vorschriften der Stellplatzsatzung der Stadt Steinau an der Strafle in der zum
Zeitpunkt der Bauantragstellung (Genehmigungsfreistellung) geltenden Fassung
erganzt.

ZUORDNUNGSFESTSETZUNGEN - § 9(1a) BauGB (Sammelzuordnun

Den Eingriffen im ursidchlichen Zusammenhang mit den festgesetzten offentlichen
Verkehrsflichen werden die gemiR § 9(1) 20 BauGB festgesetzten Fldchen und die
hierauf durchzufiihrenden MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft am Siidrand des Plangebietes (Fests. 1.2.6.1.1
bzw. 2.2.2.1) in einem Umfang von 15 % zugeordnet.

Der geplanten Bebauung (Baugebiete) werden als Ausgleich die gemaf § 9(1) 20
BauGB festgesetzten Fldchen und die hierauf durchzufiihrenden MaBRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft am
Siidrand des Plangebietes (Fests. 1.2.6.1.1 bzw. 2.2.2.1) in einem Umfang von 85 %
zugeordnet.
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HINWEISE

Bodendenkmdler:

Innerhalb des Plangebietes konnen jederzeit Bodendenkmadler wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfirbungen und andere Funde, z.B. Scherben,
Steingerite, Skelettreste entdeckt werden.

Auf die Anzeige- und Sicherungsverpflichtung des § 20 DSchG wird hingewiesen.

Altablagerung:

innerhalb des ridumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegen keine
Altablagerungs- bzw. Altlastenfldchen vor.

Sollten dennoch Altlasten oder schidliche Bodenverdnderungen angetroffen
werde, von denen eine Gefahrdung fiir Mensch und Umwelit ausgehen kann bzw.
die eine Beeintrichtigung der baulichen baulichen Nutzung ergeben kénnten, so
hat der Trager der Bauleitplanung nach folgendem Eriass zu priifen:

.Mustererlass zur Beriicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen,
insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im
Baugenehmigungsverfahren* (StAnz.: 19/2002 S. 1753).

Werden im Folgenden Erkenntnisse i{iber schédliche Bodenverunreinigungen
gewonnen, sind diese dem Regierungsprasidium, Abteilung Umwelt Frankfurt, Dez.
41.1, mitzuteilen.

Schutz des Mutterbodens:
Auf die Bestimmungen des § 202 BauGB zum Schutz des Mutterbodens wird
hingewiesen.

7. Vermerke

A. Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2(1) BauGB:
e Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammiung
e ortsiibliche Bekanntmachung
in den Kinzigtal - Nachrichten

05 .00
20. 71, 00X

2. Beteiligung der Biirger gem. § 3(1) BauGB:
e ortsiibliche Bekanntmachung
in den Kinzigtal - Nachrichten R0, 11, 2008

« dffentliche Auslegung in der Stadtverwaltung / Bauamt bis

€. 7. 2008  1€0.01.03

3. Beteiligung der Tréger 6ff. Belange gem. § 4(1) BauGB (Scoping):
o Anschreiben an die TOB 23.77. 2002

4. Offentliche Auslegung gem. § 3(2) BauGB:
e ortsiibliche Bekanntmachung

in den Kinzigtal - Nachrichten 1,73 . 2005
« 5ffentliche Auslegung in der Stadtverwaltung / Bauamt O 07, bis 93.0R. 06

5. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB sowie
gem. § 5 HGO i.V.m. § 9(4) BauGB u. § 81 HBO
» Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammiung

2. 02. 2006

Der Magisirat de Stadt Steinau an der Jiralje

B. Ausfertigung / Inkrafttreten

e Der Bebauungsplan Nr. 5 ,,Der groBe Judenacker II“, in Steinau an der Strale,
bestehend aus Planzeichnung und Textfestsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.
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Walter Strauch
Biirgermeister

e Die Satzung ist aus dem rechtswirksamen Fldchennutzungsplan der Stadt
Steinau an der StraRe entwickelt und tritt gem&R § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB mit
der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.

« Ortsiibliche Bekanntmachung in den Kinzigtal - Nachrichten

Steinau an der StrafRe, den

Walter Strauch’
Biirgermeister
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