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Stadt Steinau an der Strafle, Stt. UImbach

BEBAUUNGSPLAN NR. 6
,DIE HOFACKER*

Plankarte 1

MaRstab 1:1.004

— 2 Textliche Festsetzungen 6 HINWEISE
Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB), Rechtsqrundlagen
Bauweise (§ 9(1)2 BauGB), Dachform (§ 81 HBO) . . PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 6.1 Bodendenkmiiler:
. Baugesetzbut;hogB;uOC;B)B&g.IF 1 ;0'_&52;’ -08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt gedndert durch - §9 BauGB/BauNVO Innerhalb des Plangebietes kdnnen jederzeit Bodendenkmiler wie Mauern, Stein-
. . . Gesetz vom 24.06.2004 ( YL R ) i setzungen, Bodenverfarbungen und andere Funde, z.B. Scherben, Steingerite,
Ifd. Nr. | Baugebiet GRZ GFZ z Thmax!  Fhpo, ) Bauweise  Dachform 827 « Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 134), zuletzt geéndert i )
max max. . diarch Gesuts 2204.1993 (BGBI. | S. 466 21 Gem. § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 1(5) und 6 BauNVO: Skelettreste entdeckt werden.
(max.) R . P‘l:::zeicf\ een z ;%r::i nu.n ’ .1990 ((Planzil 96) : d)F vorn 18.12:1850 (BGEL 1 1891, S. 58) Im Bereich des festgesetzten Ml sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnii- Auf die Anzeige- und Sicherungsverpflichtung des § 20 DSchG wird hingewiesen.
1 WA 04 07 Il 60m 10,0 o, E/ID geneigtes s A « Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193) gungsstatten aller Art unzulassig. -
Dach S - e Hess. Naturschutzgesetz i.d.F. vom 16.04.1996 (GVBI. | S. 145), zuletzt gedndert durch Ge- 2.2 Gem. § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 1(6) BauNVO: Hinweise oder Erkenntnissse beziiglich vorhandener Bodenbelastungen liegen
2 WA 0.4 07 -1l Okmax, ' = 5,5 m o Flachdach : swtzyvam 18.00.2002(GVRL | 5. 264)und vom 01.10.2002(QVEL 8. 617) Im Bereich der festgesetzten WA sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzuléssig nicht vor.
: ’ = ax. ’ 3% ¢ Hess. Bauordnung (HBO) i.d.F. vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 274-318) ) Sollten dennoch Altlasten oder schéddliche Bodenverdnderungen angetroffen
: 3 i a i it ausgehen kann bzw.
2.3 Gem. § 9(1)4 BauGBi.V.m. § 12(6) u. § 14 BauNVO: w-erdg, von d_em_en el_ne Gefahrdunt_:! fiir Mens_ch l‘lﬂd _Umwe r
3 WA 0,4 0,7 ] 55m 95m o, E/ID geneigtes VR 1 : = Garagen und Nebenanlagen i.S. § 12 BauNVO sind nur innerhalb der iiberbaubaren die eine Bfemtraichtlgung der t.;auluchen Beelfitrachtlgung der baulichen Nutzung
Dach Zeichenerkldrung Grundstiicksflchen zuléssig ergeben kdnnten, so hat der Trager der Bauleitplanung nach folgemden Erlass zu
¢ o 0 ; . . priifen:
4 WA 0.4 0,7 [} 5.5m 9,5 0 geneigtes Au§g?nommen hlervqn sind Beg?nvyassemsternen, durch die das Baugrundstilck »Mustererlass zur Beriicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbe-
Dach 1.1 Katasteramtliche Darstellungen lediglich ur!terl?aut wird, _sowie Einrichtungen und Anlagen zur Versickerung und/ sondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren*
oder oberflachlichen Ableitung von Regenwasser. (StAnz.: 19/2002 S. 1753).
5 M 04 - I OKpax. '=7,6m 0,E geneigtes 1.1.1 .. __| Flurgrenze Werden im Folgenden Erkenntnisse iiber schidliche Bodenverunreinigungen ge-
Dach 2.4 Gem. § 9(1)20 BauGB: wonnen, sind diese dem Regierungsprisidium, Abteilung Umwelt Frankfurt, Dez.
, Bid 1.1.2 Flurnummer _ _ 41.1, mitzuteilen.
6 Mi 04 0,7 i = o geneigtes FL. 4 2.4.1 Garagenzufahrten, Hofflichen und Stellplitze sowie funktionsbedingte Nebenflidchen
Dach 1.1.3 Polygonpunkt (z.B. Miillcontainerstellplitze) sind wasserdurchldssig (z.B. mit Rasenkammersteinen,
205 " 1z Schotterrasen, im Sandbett verlegtes Pflaster mit einem Mindestfugenanteil von 30 % 7. Vermerke
(*) in m tiber dem hdchsten Punkt des gewachsenen Geldndes (vgl. H5henlinien) 1.1.4 Flurstiicksnummer oder Drainagepflaster) zu befestigen.
(**) vgl. textliche Festsetzung 3.1.1 » . . A. Verfahrensvermerke
1.1.5 77_ vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen 24.2 MaRnahmen im Bereich der festgesetzten Fldchen nach § 9(1)20 BauGB:
) 1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2(1) BauGB: 0 o
24.2.1  Geschlossene Heckenstruktur: , _ } . e Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammiung 8. JUN 2004
X . . Dreireihige Pflanzung standortheimischer Strducher und Baume gemaB der Artenliste « ortsiibliche Bekanntmachung
1.2 Planzeichen / planzeichnerische Festsetzungen im Umweltbericht. Pflanzabstand in/ zwischen den Reihen 2 m. Verwendung einmal iNim Ao 2roral ~ Aaeherstrven 23 2004
verpflanzter leichter Straucher bzw. Heister. 174 : =
. Die Hecke ist abschnittsweise alle 10 Jahre ,,auf den Stock® zu setzen.
1.2.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) 1 BauGB) 2. Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3(1) BauGB:
) . 2.4.2.2 wechselfeuchtes Griinland: e ortsiibliche Bekanntmachung MN
1.21.1 Aligemeines Wohngebiet (gem. § 4 BauNVO) Zweimalige Mahd im Jahr (Anf. Juni und Mitte Sept.). Abtransport des Mahdgutes und in/im _&rn2e - Loch b n &1 e %
. . Diingeverzicht. e Sffentliche Auslegung in der Stadtverwaltung / Bauamt oo bis
1.21.2 Mischgebiet (gem. § 6 BauNVO) Die Schnitthéhe ist auf 12 cm Giber Grund zu begrenzen. 070" JAN-2565 04 FEB. 2005
1.2.2 Mag der baulichen Nutzung (§ 9(1) 1 BauGB) 2.4.23 Erlen-Eschen-Bachrinnenwald: 3. Beteiligung der Behérden gem. § 4(1) BauGB (Scoping):
Der Geholzquerriegel im Bereich der Parzellengrenze 309/1 — 22 bzw. nicht standort- e Anschreiben an die Behorden u. sonstigen Trager 6ff. Belange-l 0 JAN. 200
1.2.2.1 GFZ Geschossflichenzahl gerechte Gehdlze sind zu entfernen. - L)
Die Fldche ist iiber eine initiale, mehrjahrige Gehdlzsukzession zum Eren-Eschen-
P Bachrinnenwald des Ulmbaches zu entwickeln.
LEER Bl BRI 4. Beteiligung der Behorden gem. § 4(2) BauGB:
1.2.2.3 z Zahl der zulissigen Vollgeschosse — als Hichstgrenze 24.24 Extensivwiese (Plankarte 2): *REORERKIR 30 S DenURIn: . SARE RN T AamwE: nokngs 1. OKT. 2005
Zweimalige Mahd im Jahr (Anf. Juni und Mitte Sept.). Abtransport des Mahdgutes und —_—
1.2.2.4 Héhe baulicher Anlagen in m liber dem tiefsten Punkt des gewachse- 2;‘:“99‘?'7’9’“-2 - —_ W AP
nen Gelandes ( - talse“'g) ernatv zum <. iesenschnitt: Extensive Bewel ung a nr. . Im purchntrieb. 5. -offent“che Auslegung gem. § 3‘2) BHUGB:
. ortsiibliche Bekanntmach
1.2.2.4.1 Thmax, | maximale Taufh6he 2.4.25 Feuchtwiese (Plankarte 2): Ry ehﬁ, 3';'? fi‘} E“M ooy 0 8. OKT 2005
{Schnittkante AuRenflache aufgehendes Mauerwerk — Oberkante Dachhaut) Einmalige Mahd im Jahr (Mitte Oktober). Abtransport des Mahdgutes und Diingever- = . : =
: . ¢ ¢ Gffentliche Auslegung in der Stadtverwaltung / Baua bis
zicht. Keine Beweidung. 1A W piiia) n—&—"”w NG
1.2.2.4.2 Fhmax, | maximale Firsthdhe B SIS
2.4.2.6 Feuchtstaudenfiur (Plankarte 2): 6. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB sowie
1.2.243 Okmax. | maximale Gebaudeoberkante Fiinfjdhriger Riickschnitt der Grabenvegetation (ab Oktober). Eine Grabenrdumung ist ' gem. §g5 HGO i.V.m.g§ 9('3 BauGB u. § 81 HBO 13
Sgﬁr&r;??:hei le;gﬁg ﬂzg e/ﬂr.gt;fbrgmen wie z.B. Schornsteine und Antennen bleiben zu vermeiden. Abtrasport des Mahdgutes. Erhalt von Weidengehdlzen. e Beschlussfassung der Stadtverordnetenversarprvl}_l-r?g‘ | = g DEZ 27 :‘
25 Gem. § 9(1)25 BauGB S hin. miantaninthih ’
1.2.3 Bauweise, Baugrenzen (§ 9(1) 2 BauGB)
2.51 Entlang der PlanstraBen ist wechselseitig in einem Abstand von 25 m mindestens Steinau an der Strafe, den=! 6 352.
1.2.3.1 o offene Bauweise jeweils ein groBkroniger, standortheimischer Laubbaum zu pflanzen (Mindeststam-
mumfang 16 cm in 1 m H6he). Der jeweils exakte Standort ist unter Berlicksichtigung
1.2.3.2 A nur Einzelhduser zuldssig z.B. der Grundstiickszufahrten variabel.
GemadR der Planzeichnung anzupflanzende Bdume kénnen angerechnet werden.
1.2.3.3 & nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
2.5.2 Plankarte 2:
Anpflanzung von 10 solitdren Esche (Fraxinus excelsior) gem. Plankarte. Pflanzab-
1.2.3.4 e Bal_'_%"ergze b are Flach stand zwischen den Biumen 10 m, Pflanzabstand zum StraRenbankett, in Abstim-
i Uberbaubare Flache mung mit dem ASV, mind. 5 m. -
[ nicht iberbaubare Fléche Stammumfang mind. 16 cm in 1 m Hohe. B. Ausfertigung / Inkrafttreten
2.5.3 Fiir die PflanzmaBnahmen gemiR § 9(1)20 und 25 BauGB sowie zur Bepflanzung der e Der Bebauungsplan Nr. 6 ,,Die Hofécker®, bestehend aus
124 Verkehrsflichen. Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmuna und Grundstiicksfreiflichen sind grundsitzlich standortgerechte, heimische Laubgehdize Planzeichnung und Textfestsetzungen, wird hiermit ausgefertigt. .
2. N st re TR iy 1. A o (o (8 9(1) 11 5365_ gemaRl der jeweiligen Festsetzung bzw. der Artenlisten des Umweltberichtes zu ver- o Der Magistrat der Stadf Steinau an Q f Strae
- - T - wenden. Steinau an der Strafte, delz 2. SEP, 2006 Siegel
1.24.1 StraRenverkehrsfldche / StraRenbegrenzungslinie / {
s ol U
1.24.2 private StraBenverkehrsfldche T -
e 3 BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN WakepStadeh
1.24.3 H Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung - §9(4) BauGB i.V.m. § 81(1) HBO Biirgermeister
LaAa i * Offentliche ParkRdche 3.1 Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)1 HBO: AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
1.24.3.2 e verkehrsberuhigter Bereich . . . e Die Satzung ist aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Steinau
,,,,,, 3141 Dachfqrm,_Dachn.e:gung und -—gmdeckyng. ) an der StraBe entwickelt und tritt gem&R § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB mit der
1.2.4.3.3 FuBwe Zuldssig sind (mit Ausnahme im Bereich des WA 2) Sattelddcher, Walm- u. Kriippel- ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.
2.4.3. ° g walmdé&cher sowie gegeneinander verschobene Pulte bis zu einer Versatzh6he von o Ortsiibliche Bekanntmachung in / im /(”'7 2roval— Loeah pr A FEr) ] 2 DEZ. 006
) .. max. 1,5 m, die Pultddcher miissen einander mit mind. 2/3 der Firstlinge gegeniiber- ~ ) - .
1.24.3.4 ¢ Landwirtschaftlichem und nicht motorisierten Verkehrsteilnehmer liegen. Der Magisirat der Stadt Steinau an der Sirajje
- vorbehaltene Flache Die zuldssige Dachneigung betrégt 25° bis 48°.
Bei Garagen und untergeordnete Nebenanlagen kénnen Abweichungen zugelassen _
werden. Steinau an der StraBe, den iegel
1.2.5 Fléchen fiir Versorgungsanlagen (§ 9(1)12 BauGB) Die Dacheindeckung aller geneigten Déacher erfolgt in roter, brauner oder anthrazitfar- ] / )
: ~ bener Farbgebung. vii /
o AI2Y - ) 1.2.5.1 o« Zweckbestimmung Elektrizitat (Trafostation) Im Bereich des WA mit der Ifdn. Nr. 2 sind ausschlieBlich Flachdédcher zuldssig.
: > © o ) = o Walter Strauch {
> / W , Solaranlagen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes grundsitzlich zuldssig Biirgermeister
/ 2 b._ﬁ = = - a
1.26 | Offentliche Griinflichen (§ 9(1)15 BauGB) 31.2  Dachaufbauten (Zwerchgiebel, Gauben), Dachflichenfenster, Dacheinschnitte:
P { METRYS —_— - Gauben und Dachfléchenfenster miissen mindestens einen Abstand von 1,50 m von
e o L )l - .2.6. » Kinderspielplatz der Giebelwand haben.
_ P Iankarte 2 ‘ [al Dacheinschnitte sind nur bis zu einer Breite von 3,00 m zuldssig.
MaRstab 1:2.004 T 127 Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir Mag- 3.1.3  Einheitliche Gestaltung:
~ nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na- Die Dach- und Fassadengestaltung von Doppelhdusern und Hausgruppen sind ein-
tur und Landschaft (§9(1)20 und 25 BauGB) heitlich auszufiihren.
1.2.7.1 Umgrenzung von Flichen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und 3.2 Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)3 HBO: AuBenanlagen, Einfriedigungen

i Boden, Nat dL
A e SR O inE 3.21 Wertstoff- und Restmilllbehélter:

Wertstoff- und Restmiillbehélter im Holsystem sind mit einem festen Sichtschutz aus

1.2.7.1.2 o wechselfeuchtes Griinland 3.2.2

Einfriedigungen:
Einfriedigungen sind vorzugsweise als Laubhecke oder als naturbelassene Holzzdune
o Erlen-Eschen-Bachrinnenwald auszubilden; gemauerte sowie Betoneinfriedigungen sind nur straBenseitig bis zu

12743

einer Hohe von 1,20 m zuldssig.

1.27.1.4 » Extensivwiese (Plankarte 2) Bei allen riickwirtigen und seitlichen Einzdunungen ist grundsétzlich ein Freiraum

von mindestens 10 cm zwischen Zaununterkante und Erdoberfliche zu belassen.

12715 o Feuchtwiese (Plankarte 2)

3.3 Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)5 HBO: Grundstiicksfreifldchen

1.2.7.1.6 e Feuchtstaudenflur (Plankarte 2)

3.3.1 Die nicht liberbauten Grundstiicksflichen sind zu mind. 70 % als Griinfliche mit stédn-

diger Vegetationsdecke anzulegen; davon sind mind. 50% mit einheimischen, stand-

Plankarte 1 | *

I.@A‘s'n_‘f.‘ /8

1.2.7.2 Anpflanzung von Baumen und Stréuchern ortgerechten Biumen (mind. 1 Baum je Grundstiick) und Striuchern zu bepflanzen.

Die nach den sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes auf den Baugrundstiik-
1.2.1.24

« Anpflanzung von StraRenbiumen, Baumreihe (Plankarte 2) ken vorzunehmenden Gehdlzpflanzungen kénnen angerechnet werden. w‘““,‘.”;’i';_-rg;

& * geschiossonstieckensirukiur Holz zu umgeben und/oder dicht mit Laubgehdlzen zu umpflanzen.
i
00
A

‘ Es gelten 1 Baum = 25 gm, 1 Strauch = 5 gm. ;ff;‘*';f iy . X
‘ ‘ 1.2.7:2:2 « Anpflanzung groRkroniger Laubbiume e 2 ;
(vgl. auch textl. Fests. 2.3.1)
‘ ‘ 1.2.7.23 [p°°°°°%d| Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Striuchern .
‘ — 4. NACHRICHTLICHE UBERNAHME
‘ . \ 4 4.1 Einfriedigungen:
‘ 1.2.8 Nachrichtliche Ubernahme (§ 9(6) BauGB Die Errichtung von Einfriedigungen erfolgt entsprechend der Anlage 2, Ziff. 7 zu § 55 % m%m.pf}! y 2
HBO i.V.m. §§ 14 — 19 Hess. NachbarrechtsG. 0 o e vli;-'-;
‘ 1.2.8.1 Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
‘ Naturschutzrechtes 4.2 Verwertung von Niederschlagswasser
= = [ i Niederschlagswasser soll von demjenigen, bei dem es anfillt, verwertet werden, wenn
| Uferrandstreifenprogramm) ‘ ‘ 1.2.8.1.1 « Landschaftsschutzgebiet ,,Auenverbund Kinzig® wassserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Nieder-
\ et & schlagswasser soll dariiber hinaus in geeigneten Fillen versickert werden.
/ ‘ ‘ LSG (Fiste. 309/1, 309/2, 310, 22 (teilw.), 311/1 (teilw.) (§ 51(3) HWG)
‘ ] . 4.3 Landschaftsschutzgebiet
‘ 1.9 Sonstige Planzeichen Das Plangebiet befindet teilweise(Ulmbachaue) im Bereich des Landschaftsschutzge-
bietes ,,Auenverbund Kinzig“. Die Bestimmungen der 6. Anderungsverordnung vom
. ‘ ‘ 1.9.1 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (gem. § 9(1)21 BauGB) zu belastende 09.03.2000 (St.Anz.: 13/ 2000, S. 1040) sind zu beachten.
‘ - :’ Fliche zu Gunsten des zustandigen Elektroenergieversorgers (IWAG & StallcTatizate
- F nd der Stadt Steinau an der StraRe . enplazsatziing
A ‘ ViEiag € - s Die Garagen und Stellplitze betreffenden Festsetzungen werden durch die Vorschrif-
‘ - . | 1.9.2 — | laufende Nummer der festgesetzten Wohn- und Mischbaufifichen ten der Stellplatzsatzung der Stadt Steinau an der StraBe in der zum Zeitpunkt der
e e @ ( Bauantragstellung (Genehmigungsfreistellung) geltenden Fassung ergédnzt.
_ vgl. Nutzungstabelie)
1.9.3 75 BemaRung (m) !
1.9.4 @ vorhandene Gebé&ude (nachrichtlich, nicht eingemessen !) 5 ZUORDNUNGSFESTSETZUNGEN - § 9(1a) BauGB (Sammelzuordnung) E
1.9.5 —o—o—o—o| Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung 5.1 Den zur ErschlieBung der Baugebiete ausgewiesenen offentlichen Verkehrs- und ‘;; z
] sonstigen Fldchen werden als Ausgleich die gemdR § 9(1) 20 BauGB festgesetzten R
1.9.6 e Héhenlinien mit Bezeichnung (m GiNN) Ausgleichsflichen im Bereiche der Fiste. 2289 (teilw.), 310, 309/2, 309/1 und 22 el A
| (teilw.) und die hierauf durchzufilhrenden MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und h e
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - Fests. 2.4.2.2 und 2.4.2.3 -
1.9.7 — Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zugeordnet. s 11/2004
1™ 1 (Piankarten 1 una2) | o Stadt Steinau an der StraRe, Stt. Ulmbach |eaersrs: 12205
—— (§ 9(7) BauGB) 5.2 Der geplanten Bebauung (Baugebiete) werden als Ausgleich die gemaR § 9(1) 20 Bearbeiter: M. Riick
BauGB festgesetzten, nicht unter 5.1 benannten Ausgleichsflichen und die hierauf Vermessung:
durchzufilhrenden MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bebauungs__plan Nr. 6 digit. erstelit: J. Benavides
Boden, Natur und Landschaft zugeordnet. »DIE HOFACKER* - g PotyGis B8
69
-SATZUNG - Plangrége (in cm): 106x84
MaRstab: 1:1.000 / 1:2.000
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